UCHWALA NR XXXI11/233/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM KORCZYNIE

7 dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy Nowy Korczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r., poz. 559 ze zm.)
w zwigzku z art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1 — 2a, art. 24, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 1, 3 14 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z2021r. poz. 1899 ze zm.), Rada Miejska w Nowym
Korczynie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Nowy Korczyn
w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowy Korczyn.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Nowym
Korczynie

Kazimiera Goldyn
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI111/233/2022
Rady Miejskiej w Nowym Korczynie
z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

ZASADY

GOSPODAROWANIA N}ERUCHOMOSCIAMI
STANOWIACYMI WLASNOSC GMINY NOWY KORCZYN

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejszym okres$la si¢ zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
Nowy Korczyn w zakresie nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania oraz wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomos$ci na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady
zawierania kolejnych uméw w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejng umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

2. Statuowane zasady nie dotyczg gospodarowania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Korczyn.

3. Przyjete zasady nie naruszaja powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych nabywania,
zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci stanowiacych gminny zasob nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w zasadach gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ gminy Nowy Korczyn
jest mowa o:

1) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane, a takze ich
czesci stanowigce wlasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Gminy Nowy Korczyn lub w odniesieniu, do ktorych
Gmina Nowy Korczyn jest uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym;

2) Gminie — rozumie si¢ przez to Miasto i Gming Nowy Korczyn;
3) Radzie — rozumie si¢ przez to Rad¢ Miejska w Nowym Korczynie;
4) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta i Gminy Nowy Korczyn;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 r., poz. 1899 ze zm.);

6) nabyciu, zbyciu, obcigzeniu, dzierzawie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ nabycie, obcigzenie,
dzierzawe¢ prawa wlasnoSci, uzytkowania wieczystego, udzialdw we wspotwlasnosci iw prawie
uzytkowania wieczystego;

7) zasadach - nalezy przez to rozumie¢ zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$c¢
Gminy Nowy Korczyn.

§ 3. 1. Nabywanie, zbywanie, zamiana i obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i najem winno
odbywac si¢ z zachowaniem szczegdlnej starannosci w gospodarowaniu gminnym zasobem nieruchomosci.

2. Czynnosci, oktérych mowa wust. 1, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego
nieruchomosci, analizg rynku nieruchomosci oraz wycena nieruchomosci jezeli istnieje potrzeba okreslenia jej
warto$ci.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§4.1. Z zastrzezeniem ust. 3 Rada wyraza zgod¢ na nabycie przez Burmistrza na rzecz Gminy
nieruchomosci do gminnego zasobu, w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, a w szczegolnosci:

1) jezeli sa one niezbg¢dne dla celow publicznych;
2) jezeli s3 one niezbedne w zwigzku z zamierzonymi inwestycjami lub realizacjg zadan wlasnych;

3) w celu tworzenia zasobu nieruchomosci niezbednego na cele publiczne;
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4) jezeli na nabycie nie zostaty zabezpieczone srodki w budzecie Gminy,
a za nabyciem przemawia wazny interes Gminy.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 3 Burmistrz przedstawia Radzie jednocze$nie projekt zmiany
budzetu.

3. Zgody Rady nie wymaga nabycie przez Burmistrza na rzecz Gminy nieruchomosci gdy cena szacunkowa
(ustalona w oparciu o sporzadzony przez rzeczoznawc¢ majatkowego operat szacunkowy) nieruchomosci lub
prawa uzytkowania wieczystego nie przekracza rownowartosci 100 000 ztotych.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy
nastepuje w drodze przetargu, chyba ze niniejsza uchwata lub inne przepisy
prawa stanowig inaczej.

2. Przedmiotem sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste moga by¢ w szczegolnosci nieruchomosci
znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktére sg zbedne do realizacji zadan wlasnych Gminy albo
ktorych zbycie jest uzasadnione stusznym interesem Gminy.

3. Niezaleznie od zgody Rady wymaganej przez ustawg, odrebnej zgody wymaga:

1) zbycie nieruchomos$ci zwigzane z wyposazeniem w nieruchomosci nowo tworzonej osoby prawnej Gminy,
polegajace na przeniesieniu na rzecz tej osoby wlasnosci nieruchomosci albo oddanie jej nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, a takze przeniesienie wtasnosci nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji;

2) zbycie nieruchomosci zwigzane z wniesieniem nieruchomosci jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do
spotek handlowych;

3) zbycie nieruchomos$ci w drodze przeniesienia wlasno$ci na rzecz Skarbu Panstwa w warunkach
okreslonych w art. 61 ust. 3 ustawy;

4) zbycie nieruchomosci z przeznaczeniem na cele o§wiatowe, opieki spotecznej lub ochrony zdrowia.
4, Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:
1) przeznaczonych pod realizacj¢ urzadzen technicznych w rozumieniu art. 143 § 2 ustawy;

2) sprzedawanych na rzecz podmiotu, ktéry dzierzawi lub najmuje nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe, a nadto:

a) zabudowa nieruchomosci ma charakter staty, a zagospodarowanie tej nieruchomosci jest zgodne z trescia
umowy,

b) warto$¢ poniesionych przez dzierzawce lub najemce badz jego poprzednikéw naktaddéw przewyzsza
warto$¢ zajetego na ten cel gruntu,

¢) wywiazuje si¢ z zobowigzan wobec Gminy

3) ktorych przeniesienie wlasno$ci nastepuje na podstawie art. 231 z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.
5. Zwolnien, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci
ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 6. 1. Na zbycie i nabycie nieruchomos$ci w drodze zamiany wtasnosci nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, wlasnosci nieruchomo$ci na  prawo uzytkowania wieczystego,
prawa uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego, zgode musi wyrazi¢ Rada Miejska,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Bez zgody Rady Migjskiej, Burmistrz moze nieruchomo$¢ stanowigcg wlasno$¢ gminy zamienié¢ za
nieruchomosci 0sob fizycznych, osob prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa lub
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej w nizej wymienionych przypadkach:

1) gdy zamiana jest dokonywana w celu regulacji stanu prawnego drog wewngtrznych i drég gminnych;

2) gdy zamiana jest dokonywana w zwigzku =z konieczno$cia zmiany przebiegu drogi gminnej lub
wewnetrznej;
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3) gdy nieruchomos$¢ zamieniana jest na cze¢$¢ nieruchomosci przyleglej w celu lepszego zagospodarowania
zamienianych nieruchomosci Iub regulacji faktycznego uzytkowania zamienianych cze$ci nieruchomosci
przez gming lub podmiot bedacy wilascicielem nieruchomosci zamiennej;

4) zamiang uzasadnia pozyskanie nieruchomo$ci na realizacje zadan inwestycyjnych iinnych celow
publicznych, a §rodki na ewentualng doptate przewidziane sg w budzecie.

3. Dokonujgc zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ szacunkowg zamienianych nieruchomosci.

4. W przypadku nier6wnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosc¢ jest
réwna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

5. Zasady okreslone w ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci nieruchomosci na
prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze
wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia si¢
istotne postanowienia przysztej umowy.

7. Zamiana wtlasno$ci nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasno$ci, prawa
wlasnosci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Gming a inng jednostka
samorzadu terytorialnego, badz miedzy Gming a Skarbem Panstwa moze nastgpowac bez dokonywania doptat
w przypadku réznej wartos$ci zamienianych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 7. 1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ przedmiotem
dzierzawy lub najmu jezeli s zb¢dne do realizacji zadan Gminy.

2. Umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane wylacznie na czas okreslony do lat 3, nie dtuzszy
jednak niz przewidywany okres niewykorzystania tych nieruchomosci do realizacji zadan Gminy.

3.Zgoda Rady jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawarte] na czas oznaczony
nie dtuzszy niz 3 lata strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢.

4. Burmistrz ustala czas trwania umowy dzierzawy lub najmu kierujac si¢ interesem Gminy.
§ 8. 1. Wybdr dzierzawcy lub najemcy nastgpuje w drodze przetargu lub negocjacji.
2. Negocjacje stosuje si¢ w przypadku wydzierzawienia lub najmu nieruchomosci:
1) na cele publiczne w rozumieniu ustawy;
2) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktory spetnia tacznie nastgpujace przestanki:

a) dzierzawit lub najmowal nieruchomo$¢ przez okres co najmniej 10 lat, do okresu 10 lat wlicza si¢
wszystkie okresy objete zawartymi umowy;

b) warto§¢ poniesionych przez dzierzawce lub najemce badz jego poprzednikow nakladéow na
nieruchomos$¢ przewyzsza warto$¢ zajetego na ten cel gruntu;

¢) wywiazuje si¢ z zobowigzan wobec Gminy;
3) gdy przetarg nie wylonit dzierzawcy lub najemcy.

§ 9. 1. Wysokos¢ stawek czynszu za dzierzawe¢ inajem nieruchomo$ci ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

2. Wysokos¢ stawek czynszu uzalezniona jest od potozenia nieruchomosci oraz od celu, na jaki
nieruchomos¢ jest wydzierzawiona lub wynajeta.

Rozdzial 5.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 14. 1. Nieruchomos$ci gminne mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi za
wynagrodzeniem w wysoko$ci wynikajacej z opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslonym w umowie
pomiedzy Burmistrzem, a nabywca.

2. Obcigzenie nieruchomoséci gminnej stuzebnoscig, nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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§ 15. 1. Obciazenie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi moze nastgpi¢ za zgoda Rady
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obciazenie nieruchomosci bedacych wlasnoscia Gminy stuzebnoscia i uzytkowaniem moze nastapi¢ bez
zgody Rady, jezeli:

1) nastepuje na mocy orzeczenia sgdowego lub jest to niezbedne w celu zapewnienia dostepu innej
nieruchomosci do drogi publicznej;

2) ustanowienie powyzszych praw nastepuje dla potrzeb doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu,
pradu, urzadzen telekomunikacyjnych, sieci Internet, lub dla potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen
przesylowych;

3) jest podyktowane potrzeba wykorzystania nieruchomosci na posadowienie urzadzen infrastruktury
technicznej ibudowli innych niz wymienione w pkt.2, wramach realizowanych inwestycji celu
publicznego.

3. Obciazanie nieruchomos$ci stuzebnoscig iuzytkowaniem nastgpuje za wynagrodzeniem, chyba ze
odrebne przepisy stanowig inaczej lub ustanowienie tego prawa nie powoduje zmniejszenia jej wartosci.

§ 16. Zawarcie umowy uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu Z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
W ustawie.
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Uzasadnienie

W zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 ze zm.) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania,
zamiany iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowia inaczej.

Uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ - do czasu
okreslenia rzeczowych zasad burmistrz moze dokonywac tych czynnos$ci wylacznie za zgoda rady gminy.

W powyzszym zakresie uchwata nie zostata podjeta, stad majac na uwadze prowadzenie racjonalne;j,
efektywnej iprawidlowej gospodarki nieruchomo$ciami znajdujacymi si¢ w gminnym zasobie
nieruchomosci jej podjecie jest konieczne. Uchwala bedzie swoistym instrumentem prawnym w postaci
klarownych i jednoznacznie sprecyzowanych zasad dziatania dotyczacych szeroko rozumianej gospodarki
nieruchomosciami bedgcych w gminnym zasobie nieruchomosci.

Uchwata stanowi akt prawa miejscowego i podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.
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