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trwatych stanowiacych
Gminy Nowy Korczyn.
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I. Czesc¢ ogdina.

1. Podstawa formalna opracowania opinii.

Zleceniodawca: Gmina Nowy Korczyn, ul. Krakowska 1, 28-136 Nowy
Korczyn.

2. Autor opinii.

mgr inz. Maciej Skoczylas — Ekspert w zakresie wyceny maszyn i urzadzen
przy Osrodku Szkolen i Ekspertyz Oddziatu Warszawskiego SIMP.

3. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opinii jest oszacowanie wartosci rynkowej srodkéw trwatych,
znajdujacych sie w uzytkowaniu Gminy Nowy Korczyn, w postaci zbiornika
z tworzywa sztucznego o pojemnosci 50 000 | oraz zabudowy Smieciarki SK-
1 wyprodukowanej przez Matopolskg Wytwdrnie Maszyn Sp. z 0.0., rok
produkcji: 2010.

4. Daty istotne przy sporzadzeniu opinii.
Data opracowania operatu 19 marca 2021 r.

Data, na ktorg okreslono i ustalono stan przedmiotu
wyceny

19 marca 2021 r.

5. Przeznaczenie wyceny.

Opinia zostata wykonana na potrzeby dokonania oszacowania wartosci
srodkow trwatych znajdujacych sie w uzytkowaniu Gminy Nowy Korczyn, ul.
Krakowska 1, 28-136 Chmielnik.

II. Czesc¢ szczegotowa.

1.Podstawa prawna opracowania opinii.

e Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 217 wraz z pdzniejszymi zmianami.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15 lutego 1992
r. Dz. U. z 2021 r. poz. 11, 255 wraz z pézniejszymi zmianami.

e Kodeks spétek handlowych z dnia 8 listopada 2000r. tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1526, 2320 wraz z pdzniejszymi zmianami.

2.Materiaty zréodiowe.

e Informacje uzyskane od zamawiajgcego.

e Analiza rynku.

e Wycena maszyn i urzadzen. Edmund M. Nowicki. Warszawa 2008 r.

e Metody wyceny maszyn i urzgdzen, Zachodnie Centrum Organizacji,
Zielona Géra 2001. Napidrkowski J., Zrébek R.
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e Vademecum wyceny maszyn, urzadzen, srodkdw transportu,
Wydawnictwo ODDK, Gdansk 2004.Macniak H., Makowicz Z.

e Cennik Maszyn i Urzadzen WACETOB Sp. z o. 0. Dziat Nieruchomosci ul.
Olesinska 21, 02-548 Warszawa.

3.Procedura wyceny.

Z przeprowadzonej analizy rynku wynika, iz $rodki trwate stanowigce przedmiot
wyceny nie wystepujg w obrocie rynkowym, lub transakcje sprzedazy wystepujq
bardzo rzadko. W przypadku zabudowy $mieciarki, na rynku odnotowano oferty
sprzedazy takiego srodka trwatego, jednakze byty one innej marki od zabudowy
wycenianej, a takze o innym roku produkcji, stopniu zuzycia, dlatego tez nie
wykorzystano ich jako baza porédwnawcza. Oferty sprzedazy zbiornikéw
wystepowaty, jednakze dotyczyty w duzej wiekszosci zbiornikow stalowych, a nie
wykonanych, jak zbiornik wyceniany, z tworzyw sztucznych.

W takich przypadkach wartos¢ sSrodkéw trwatych bedzie okreslana z
zastosowaniem podejscia mnoznikowego, przyjmujac jako punkt odniesienia
wartos¢ nowej maszyny. Nastepnie taka wartos¢ zostanie skorygowana o przyjete
mnozniki redukcyjne uwzgledniajace typowe czynniki jak wiek, stopien zuzycia,
czy czynniki uwzgledniajace =zaleznosci popytowo podazowe, jak mnoznik
nasycenia rynku.

Podejscie mnoznikowe

W przypadku, gdy na rynku nie wystepuje maszyna lub urzadzenie tej marki i typu,
co wyceniane nalezy stosowal podejscie mnoznikowe. Podejscie mnoznikowe
polega na tym, ze na rynku, na ktérym dokonujemy wyceny szukamy nowej
maszyny lub urzadzenia o zblizonych parametrach techniczno-eksploatacyjnych do
przedmiotu wyceny i stosujemy mnozniki, ktore przyblizaja wartos¢ maszyny
znajdujacq sie na rynku do maszyny wycenianej przez eksperta. W wycenie
stosujemy mnozniki, ktére zréwnajg wyceniang maszyne z maszyng nowg o
wyzszych parametrach techniczno-eksploatacyjnych. Sg to mnozniki:

e nowoczesnosci

e eksploatacyjny

e nasycenia rynku

e stopien zuzycia w dniu wyceny.

Przy okreslaniu warto$ci urzadzen wazny czynnik stanowi ich stopien zuzycia.
Urzadzenie ponosi utrate wartosci z przyczyn fizycznych, mechanicznych oraz
ekonomicznych. Stopien zuzycia (utrata wartosci) maszyny Iub urzadzenia
powstaje na wskutek przyczyn:

e Fizycznych.

e Mechanicznych.

e Ekonomicznych.
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Utrata wartosci z przyczyn fizycznych obejmuje ubytek uzytecznosci lub wartosci
$rodka technicznego z nastepujacych przyczyn:

¢ Natezenia eksploatacji srodka technicznego.

e Zjawiska fizyczne: tarcie, wysoka temperatura pracy, wilgotnosc itp.

e Usuniete i nieusuniete skutki awarii.

e Przeprowadzone remonty.

e Kompletnos¢ lub niekompletnos¢ srodka technicznego.

¢ Rodzaj konstrukciji.

e Typ uzytych materiatow.

Utrata wartosci z przyczyn mechanicznych obejmuje ubytek uzytecznosci lub
wartosci, ktorego przyczyna tkwi we wilasciwosciach srodka technicznego takich
jak:

e Pogorszenie efektywnosci dziatania.

e Braku przydatnosci dziatania.

e Nadmiernej lub niedostatecznej wydajnosci.

e Nadmiernej energochtonnosci.

e Brak zastosowania wytwordw, ktore dany srodek techniczny produkuje.

e Nadmierne koszty eksploataciji.

e Niska sprawnos¢.

e Wprowadzenie nowszych generacji sSrodka technicznego.

Utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych (zewnetrznych) obejmuje ubytek
uzytecznosci lub wartosci, ktérego przyczyna tkwi w czynnikach zewnetrznych
takich jak:

e Ekonomiczne

e Prawne

e Spoteczne

e Ekologiczne

III. Wycena maszyn.

Stopien zuzycia technicznego (S;) maszyn i urzadzen zalezny jest od ich wieku
(roku produkcji), warunkéw w jakich pracuje oraz przewidywanej trwatosci.
Stopien zuzycia S$rodkow trwatych stanowigcych przedmiot wyceny zostat
okreslony zgodnie ze wzorem:

S, = ! -100% gdzie:

t — okres uzytkowania maszyny/urzadzenia
T - przewidywany okres trwatosci maszyny/urzadzenia okreslonej na podstawie

danych producenta normowego czasu pracy danego urzadzenia lub maszyny w
warunkach normalnych - typowych.
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Mnoznik eksploatacyjny maszyny/urzadzenia okresla stopien eksploatacji danej
maszyny i zalezny jest on gtéwnie od warunkow i czestotliwosci jej uzytkowania.
Wyrézniamy eksploatacje w warunkach normalnych, gdzie urzadzenie podlega
umiarkowanej eksploatacji, ktéra nie powoduje przyspieszonego zuzywania sie
maszyny oraz eksploatacje w warunkach podwyzszanego dziatania polegajgca na
duzej czestotliwosci stosowania danego urzadzenia, co zwigzane jest z szybszym
zuzywaniem sie urzgdzenia np. produkcja wielozmianowa.

Mnoznik ten przyjmuje wartos¢ od 0 do 1, przy czym ,0” oznacza catkowicie
wyeksploatowane urzadzenie, bez mozliwosci dalszego wykorzystania, natomiast
wartos¢ ,1” przyjmowana jest dla maszyn nieeksploatowanych. W przypadku
urzadzen eksploatowanych mnoznik ten mozna powiekszy¢ gdy maszyna przebyta
remont.

Mnoznik nasycenia rynku odzwierciedla popyt na dang maszyne/urzadzenie na
rynku (S;) i przyjmuje zakres wartosci od 0,1 do 1,0:
e Wartosci ponizej 0,5 oznaczajg bardzo mate zapotrzebowanie na dang
maszyne/urzadzenie,
e wartosci w zakresie 0,5 - 0,8 oznaczajg umiarkowane zapotrzebowanie na
dang maszyne/urzadzenie,
e wartosci powyzej 0,8 oznaczajg duzy popyt na rynku.

Okreslenie wartosc¢ srodkow trwatych:

Nazw_a Rok Wartosé Stqpie_n Wspbtczynnik Wspo’rczyr!nik Wartosc
L.P. sktadnika rodukcii [24] zuzycia | o) ooloatacyin nasycenia netto
majatku P ) [1-Sz] P yiny rynku [24]
zabudowa do | 5414 | 150 000,00 | 0,75 0,55 0,75 46406,25
smieciarki
Zbiornik z
tworzywa - 25 000,00 0,6 0,65 0,8 7800,00
sztucznego
SUMA 54 206,25

Okreslona taczna wartosc¢ srodkéw trwatych wynosi:

W = 54 206 zi

Slownie: pieédziesiat cztery tysiace dwiescie szesc¢ ztotych.

IV. Wynik kohcowy.

Wartosci poszczegdlnych $rodkéw trwatych oszacowane z zastosowaniem
podejscia mnoznikowego stanowig najbardziej prawdopodobne wartosci mozliwe
do uzyskania na rynku za tego typu srodki. W przypadku podejscia mnoznikowego
zastosowano mnoznik stopnia zuzycia, eksploatacyjny oraz nasycenia rynku, w
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celu jak najdoktadniejszego przyblizenia $rodkéw trwatych znajdujacych sie na
rynku do $rodkéw wycenianych. Biorgc pod uwage date wyceny, a takze duzg
dynamike zmiany cen maszyn na rynku, oszacowana wartos¢ moze wyc
wykorzystana w okresie 6 miesiecy od daty sporzadzenia.

V. Klauzule i zastrzezenia.

e Niniejsza opinia nie jest ekspertyzg stanu technicznego ani gwarancjq
niezawodnosci zespotow i podzespotdw maszyny.

e Sporzadzajacy opinie zastrzega, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za wady
ukryte maszyny, wady prawne, btedy w dokumentacji maszyny i btedy
montazu.

e Opinia ta moze by¢ wykorzystana wytgcznie dla celu w jakim zostata ona
sporzadzona.

e Wyklucza sie odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci z
tytutu wykorzystania opinii w innym celu, anizeli zostata ona
sporzadzona.

e Dla maszyniurzadzen, dla ktérych nie mozna byto ustali¢ daty produkcii,
zakupu przyjeto typowe $rednie wielkosci parametréw niezbednych do
wyceny.

o Wszystkie maszyny i urzadzenia, dla ktérych zostata okreslona wartosc
zostata przyjeta na podstawie ogledzin, a takze os$wiadczenia
Zamawiajqcego wycene.

e Sporzadzajacy opinie zastrzega, ze nie ponosi odpowiedzialnosci, za
informacje podane przez zamawiajgcego wycene niezgodne z prawdgq i
stanem rzeczywistym, w zakresie daty produkcji, remontéw, stanu
technicznego maszyn i urzadzen.

e Opinia okresla wytgcznie szacunkowg wartos¢ maszyn i urzadzen.

e Opinia zostata sporzadzona bezstronnie.

e Okreslona warto$¢ moze by¢ aktualna przez okres 6 miesiecy od daty
wyceny.

e Zabrania sie wykonywania kopii, powielania opracowania bez zgody
autora.

e Podana wartos¢ nie zawiera podatek VAT - stanowi kwote netto.
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