UCHWALA NR XV/102/2025
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM KORCZYNIE

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Nowy Korczyn na lata 2025 — 2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r.
poz. 725), Rada Miejska w Nowym Korczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowy Korczyn
na lata 2025-2029”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowy Korczyn.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Nowym
Korczynie

Pawel Kulik
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/102/2025
Rady Miejskiej w Nowym Korczynie

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
Gminy Nowy Korczyn na lata 2025-2029

w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy.

2. Gmina posiada 16 lokali, w tym:

Rozdzial 1
Mieszkaniowy zasob gminy i jego stan techniczny
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Nowy Korczyn tworzg lokale mieszkalne usytuowane

Lp | Potozenie lokalu Powierzchnia |Ilo§¢ | Wyposazenie lokali Stan techniczny
uzytkowa pom.
(m2)
1. |Stary Korczyn 86 I- 45,59 2+1 Wyposazony w instalacje: |dobry
elektryczng,
11— 45,59 241 | Wodociagowa,
’ kanalizacyjng, ogrzewanie
1 -56 2+1 gazowe
IV -56 2+1
2. |keka 32 1-78,82 2+1 Wyposazony: studnia i dobry
energia elektryczna
3. | ul. Partyzantow 26 |I- 76,23 2+1 | Wyposazony w instalacje: |dobry
Nowy Korczyn - 2121 1 elektrypznq,
wodociggowa,
I11-55,50 2+1 kanalizacyjng, ogrzewanie
IV-22,41 141 |PrEOVE
4. |Brzostkow 133 1-74,00 3+1 Wyposazony w instalacje: bardzo dobry
11— 46,00 21 gazowa, elektryczna,
wodociggowa,
111 -22,00 1+1 kanalizacyjna, ogrzewanie
gazowe
5. |Nowy Korczyn I- 79,00 3+1 Wyposazony w instalacje: |bardzo dobry
ul. Zascianek 2 - 63.63 341 gazowa, elektryczna,
wodociaggowa,
11 -58,00 2+1  |kanalizacyjna, ogrzewanie
IV -58,00 2+1 gazowe

3. Lokale mieszkalne

W ustawie.

wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wykorzystywane na najem socjalny lokalu, jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym

4. Lokale wchodzace w skitad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wykorzystywane jako
pomieszczenia tymczasowe, jezeli odpowiadajg warunkom okreslonym w ustawie.
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5. Okreslenie lokali przeznaczonych na wynajem jako: lokale mieszkalne, najem socjalny lokali,
pomieszczenia tymczasowe, nast¢gpuje w drodze zarzadzenia burmistrza.

6. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy Korczyn z podziatlem na
lokale mieszkalne, najem socjalny i1 pomieszczenia tymczasowe przedstawia ponizsza tabela:

Zas6b mieszkaniowy 2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 16 16 16 16 16
Lokale bedace przedmiotem umowy | 0 0 0 0 0
najmu socjalnego lokalu

Lokale bedace przedmiotem umowy | 9 9 9 9 9
najmu lokalu mieszkalnego

Pomieszczenia tymczasowe 1 1 1 1 1
Powierzchnia uzytkowa w m2 857,98 | 857,98 | 857,98 | 857,98 | 857,98
Stan techniczny lokali dobry | dobry dobry dobry | dobry

7. W latach 2025-2029 planuje si¢ utrzyma¢ dobry stan techniczny wszystkich lokali zasobu
mieszkaniowego gminy.

8. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe nowych budynkéw. Przewiduje sie mozliwos$¢ rozbudowy zasobu poprzez ewentualne
dziedziczenie i przyjmowanie darowizn w powyzszym zakresie.

Rozdzial 1T
Analiza potrzeb i plan remontéw

1. W celu utrzymania dobrego stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego planuje si¢ w 2025-2029 wykonywanie biezacych napraw.

2. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane bedg remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa
1 zagrozenia zycia.

3. Potrzeby przeprowadzenia remontéw ustalane beda rowniez w oparciu o wyniki przegladow
technicznych budynkéw.

4. Coroczne plany remontowe ustalane bedg w zaleznosci od zgromadzonych $rodkow
finansowych.

5. Plan remontoéw planowany na lata 2025-2029

Oznaczenie lokalu 2025 2026 2027 2028 2029
Nowy Korczyn Naprawa dachu, Naprawy | Naprawy | Naprawy | Naprawy
ul. Partyzantow 26 wymiana biezace | biezace | biezace | biezace
peknigtych dachowek,
sprochniatych tat
Stary Korczyn 86 Naprawy biezace Naprawy | Naprawy | Naprawy | Naprawy
biezace | biezace | biezace | biezace
Leka 32 Naprawy biezace Naprawy | Naprawy | Naprawy | Naprawy
biezace | biezace | biezace | biezace
Brzostkéw 133 Naprawy biezace Naprawy | Naprawy | Naprawy | Naprawy
biezace | biezace | biezace | biezace
Nowy Korczyn ul. | Naprawy biezace Naprawy | Naprawy | Naprawy | Naprawy
Zascianek 2 biezace | biezace | biezace | biezace
Rozdzial 111

Sprzedaz lokali mieszkalnych
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Gmina Nowy Korczyn nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobow mieszkaniowych gminy.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania czynszu w latach 2025-2029,
ktory zapewnitby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy ustala si¢ stawki czynszu za
Im? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

3. Czynsz jest zroznicowany 1 zalezy od czynnikdéw obnizajacych stawke bazowa miesigcznego
czynszu.

4. Czynniki obnizajace lub podwyzZszajace stawke bazowa miesigcznego czynszu:

1) potozenie budynku (miejscowos¢ Nowy Korczyn): + 0,10;
2) potozenie lokalu w budynku:
a) poddasze: - 0,05;
b) suterena: - 0,05;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
a) brak kanalizacji: - 0,10;
b) brak instalacji wodociggowej: - 0,20;
c¢) brak centralnego ogrzewania: - 0,20;
d) instalacje wodociggowe i kanalizacyjne niewymieniane co najmniej 30 lat: - 0,10;
e) przeznaczenie budynku do kapitalnego remontu: - 0,10;

5. Czynniki majace wpltyw na obnizenie badz podwyzszenie stawki bazowej czynszu podlegaja
zsumowaniu.

6. Stawki czynszu z tytulu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz w drodze
Zarzadzenia, w oparciu o uchwale zatwierdzajaca ,,Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy”.

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci 20 % czynszu naleznego za
najmowany lokal z uwagi na wysoko$¢ dochodu najemcy. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego
zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢ jako Sredni miesi¢czny dochod na jednego cztonka
gospodarstva domowego w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o udzielenie obnizki, ktéry nie przekracza rownowartosci 20% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i1 40% w gospodarstwie jednoosobowym.

9. Obnizki czynszu, o ktérym mowa w ust. 8 dokonuje si¢ na wniosek najemcy, na czas
oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy.

10. O zastosowaniu czynnika zmniejszenia badz zwigkszenia stawki czynszu 1 jego wielkosci,
decyduje Burmistrz w drodze Zarzadzenia, z zastrzezeniem, ze wielko§¢ czynnikéw
podwyzszajacych stawke czynszu nie moze przekraczaé tacznie 20% stawki czynszu, za$
czynnikow obnizajacych stawke czynszu nie moze przekraczaé tacznie 30% stawki czynszu.
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Rozdzial V
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Burmistrza i jest
wykonywane w jego imieniu wspolnie przez Referat Infrastruktury Technicznej,
Gospodarki Przestrzennej, Ochrony Srodowiska i Mienia Komunalnego oraz Referat
Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miasta 1 Gminy Nowy Korczyn.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienia najemcom lokali podstawowych warunkdéw mieszkaniowych,
2) remonty 1 konserwacj¢ lokali 1 budynkéw, przy zatozeniu utrzymania stanu
technicznego budynkéw w stanie nie pogorszonym,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
naliczanie 1 pobieranie czynszu i innych optat,
4) prowadzenie wtasciwej polityki czynszowe;.
3. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Nowy Korczyn sa srodki
pieni¢zne:
1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczego6lne lata,
2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, przychody z tytulu czynszéw
za najem lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowe] dopuszczalne jest rowniez z Srodkow
pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ kosztow, w tym kosztow inwestycyjnych
Wysoko$¢ kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2029:

Wyszczegoblnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 20000 zt | 15000 zt | 15000 zt 15000 zt 15000zt
eksploatacji

Koszty inwestycyjne | 15000 zt | 10000 zt | 10000 zt 10000 zt 10000 zt
(W tym remontowe)

Rozdzial VIII
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
1. W okresie 2025-2029 nie planuje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow i
lokali mieszkalnych. Wykonywanie biezacych napraw oraz innych prac remontowych i
konserwacyjnych nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow.
2. Nie przewiduje si¢ zakupu i sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial IX
Przepisy koncowe

Id: 557B989A-A600-4C76-8126-D76BAFF3491B. Podpisany Strona 4



W sprawach nieuregulowanych Wieloletnim Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Nowy Korczyn na lata 2025-2029 stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, oraz
przepisy Kodeksu Cywilnego.
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Uzasadnienie

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego, naktada na rade obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a program taki powinien obejmowa¢ co najmniej pigc
kolejnych lat.

Zakres merytoryczny programu okreslony zostal wart. 21 ust. 2 cytowanej ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Niniejszy dokument zawiera niezbedne elementy, wynikajace ztresci przytoczonego art. 21 ust. 2 w/w
ustawy.

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwatly jest celowe i uzasadnione.
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