UCHWALA NR XV/103/2025
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM KORCZYNIE

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Korczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725),
Rada Miejska w Nowym Korczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowy
Korczyn w brzmieniu okres§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowy Korczyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Nowym
Korczynie

Pawel Kulik
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/103/2025
Rady Miejskiej w Nowym Korczynie
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY NOWY KORCZYN

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1.
Niniejsze zasady reguluja kwestie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowy Korczyn oraz tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancow.
§2.
Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczajg:
1) ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
2) uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate,
3) gmina - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Nowy Korczyn, jako jednostk¢ samorzadu

terytorialnego,
4) Burmistrz - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Nowy Korczyn,
5) lokal mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do =zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy na czas nieoznaczony,

6) miesigcznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) urzad - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Nowym Korczynie,

8) czlonkowie wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy z zamiarem stalego pobytu (centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym
terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazany w szczegélnosci zaswiadczeniami,
po$wiadczeniami lub innymi dokumentami.

§3.
1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy tworza lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale mieszkalne i lokale socjalne.
§ 4.
Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy przeznaczone sg na:
1) wynajem dla 0sob o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;
2) najem lokalu socjalnego w przypadku, gdy na gminie cigzy obowiazek ich dostarczenia.
§ 5.
Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina reprezentowana przez Burmistrza, ktory zarzadza
mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 6.
Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego.
Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu
§7.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore
nie kwalifikujg si¢ do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
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kwoty 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 120% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem
umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalnego lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
kwoty 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dacie zlozenia wniosku i przed zawarciem
umowy najmu.

§ 8.

Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci 20% czynszu naleznego za najmowany lokal z
uwagi na wysoko$¢ dochodu najemcy. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu
okresla si¢ jako $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku o udzielenie obnizki, ktory nie
przekracza rownowartosci 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 40% w
gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego.

§9.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
przystuguje osobom, ktore:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu,

przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal
dostarczony przez gming,

zamieszkujg w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,

zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

utracity lokal w wyniku klegski zywiotowej,

zamieszkuja w budynku usytuowanym na dzialce, ktoéra nie jest przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy,

zamieszkujg w lokalu, w ktorym na osobg przypada mniej niz Sm? ogdlnej powierzchni
pokoi lub zamieszkujg w lokalu nienadajacym si¢ na pobyt ludzi,

opuscity dom dziecka w zwiazku z osiagnieciem petnoletnosci, a nie majag mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty,

sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;.

2. Dochodem uprawniajagcym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
jest dochod, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 10.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego,

zamieszkuja w lokalu, ktory zostatl uznany za nie nadajacy si¢ do zamieszkania przez ludzi,
zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia,

utracity lokal w wyniku klegski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,

zamieszkuja w budynku usytuowanym na dzialce, ktéra nie jest przeznaczona pod
budownictwo mieszkaniowe w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy,

nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,

sg cztonkami wspolnoty samorzagdowe;.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest dochod, o ktorym
mowa w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§11.
Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobe faktycznie zamieszkujgca w lokalu przypada
mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi.
Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastepuje przechodni uktad pokoi, wowczas
powierzchnia tgczna pokoi przypadajaca na jedng osobg nie moze by¢ wigksza niz 6 m?;

2) wspélnego zamieszkiwania z osobg niepelnosprawna, calkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz specjalista
wskazat zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan zdrowia, woéwczas w
powierzchni facznej pokoi nie uwzglgdnia si¢ 10 m? oraz osoby niepetnosprawne;j;

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sklad ktérego wchodzi tylko jeden pokoj,
wowczas powierzchnia mieszkalna na jedng osob¢ nie moze by¢ wigksza niz 6 m2.

Rozdzial 5.

Zamiana lokali mieszkalnych
§12.

Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za
pisemng zgoda wynajmujacego.
Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe begdzie przypada¢ mniej niz Sm?
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego
gospodarowania lokalami.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

1.

W

§13.
Whioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spetniajgce
kryteria okreslone w Rozdziale 3 niniejszych zasad wynajmowania lokali.
Whnioski wraz z deklaracja o dochodach wg wzoru okreslonego odrebnym zarzadzeniem
Burmistrza, nalezy sktada¢ w Urzedzie.
Wnhnioski rozpatrywane beda przez Burmistrza.
W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dolgczone do wniosku, wzywa si¢ pisemnie wnioskodawce do uzupehienia ich
wyznaczajac dodatkowy 14 dniowy termin.
Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 4 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia,
o czym powiadamia si¢ wnioskodawce.
Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ sytuacje mieszkaniowa wszystkich osdb ubiegajacych si¢ o najem
lokalu.

§ 14.
Raz w roku sporzadzane beda i weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone w Rozdziale 3
wykazy 0so6b uprawnionych do zawarcia:

1) umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
2) umowy najmu lokalu socjalnego.

Wykazy 0so6b uprawnionych do lokali znajduja si¢ w Urzedzie Miasta i Gminy Nowy Korczyn.

§ 15.
Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie
przyznania lokalu mieszkalnego Burmistrz moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespot opiniujacy.
Zespot opiniujacy moze liczy¢ od 3 do 5 osob.
W sktad zespotu moga by¢ powotani pracownicy Urz¢du oraz pracownicy Miegjskiego Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowym Korczynie.

Rozdzial 7.
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Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
§ 16.

1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gtdéwnego najemce, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére pozostaty w
lokalu i spetniaja nizej wymienione wymagania:

1) zadna z oso6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do
samodzielnego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie
przystuguje tytul prawny do tego lokalu, oraz zadna z tych osob nie jest wlascicielem lub
wspotwlascicielem budynku mieszkalnego,

2) nie posiadajg zalegtosci w oplatach za lokal lub gdy zaleglo$ci z tytulu optat zostaty
uregulowane,

3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na przepisanie tytulu
prawnego do lokalu z gtéwnego najemcy na inng osobg, niz okreslona w ust. 1, pod warunkiem
spetienia przestanek wskazanych w ust. 1.

3. Jezeli nie zostang spelnione warunki okreslone w ust. 1 osoby zajmujace lokal sg zobowigzane do
opuszczenia i wydania lokalu w terminie wyznaczonym przez gming.

4. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre§lonego w ust. 3 zostanie wszczgte postepowanie o
oproznienie 1 wydanie lokalu.

5. Do czasu oproznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 3 zobowigzane sa do zaptacenia
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla
danego lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§17.

1. Warunki, ktére winien spetia¢ lokal wskazywany dla 0séb niepelnosprawnych muszg pozwoli¢ na
swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sa dla nich niezbedne w trakcie
korzystania z lokalu, w szczego6lnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z
tazienki i kuchni, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 winien spelnia¢é wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225 ze zm.).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§18.

1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2025r. poz. 1214
ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. z 202r. poz. 49).

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art.4 ust.2b ustawy moze nastgpic
zarzadzeniem Burmistrza wydanym na wniosek organu lub instytucji wlasciwej w sprawie
skierowania do korzystania z takiego lokalu.

3. Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu ponosi organ lub instytucja, ktorej lokal zostat
przekazany.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19.
Whioski o najem lokali mieszkalnych ztozone do dnia wej$cia w zycie uchwaly, staja si¢ wnioskami, o
ktérych mowa w Rozdziale 6 uchwaty.
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